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1. Vilkar for afgivelse af tilbud

Er De interesseret i at afgive tilbud pa arealet, skal de indsende Deres tilbud pa vedlagte
tilbudsblanket jf. bilag 1 til Herning Kommune, Borgmesterkontoret, Radhuset, Torvet 5,

7400 Herning senest den 10. december 2020 kl. 12.00.
Er tilbudsgiver et firma, skal dokumentation for tegningsrettigheder medsendes.

Arealet er matr.nr. 5g Kibaek by, Assing og udggr samlet ca. 12.200 m2. Det endelige antal m?
fastlaegges, nar landinspektgr har foretaget en endelig opmaling af arealet.
Safremt kgber kun gnsker at erhverve en mindre del af det udbudte areal, skal kgber betale

vejbidrag.

Arealet szelges til hgjeste bud og udbydes uden mindstepris. Kgbesummen skal tillaegges
momes, idet arealet kan bebygges. Pa tilbudsblanketten (bilag 1) angives prisen pr. m?

eksklusiv moms. Kgbesummen er eksklusiv tilslutningsudgifter.

Indkomne tilbud er fortrolige, indtil salg har fundet sted. Herning Kommune forbeholder sig

ret til at forkaste alle indkomne tilbud.



2. Erhvervsomradet

A: Beliggenhed:

v God beliggenhed
v Gode til- og frakgrselsmuligheder

v Succesfuldt erhvervsomrade

B: Fakta om omradet
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Region Midtjylland har 1,33 millioner indbyggere og daekker et areal pa 13.124 kvadratkilo-

meter - svarende til 30 procent af Danmarks areal. Regionen straekker sig pa tveers fra Ve-

sterhavet til Kattegat.
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Herning Kommune er en del af Region Midtjylland og har 89.127 indbyggere (2020). Herning
Kommune tilbyder blandt andet nye spaendende boformer, pulserende byliv, universitet og
andre erhvervs-og videregaende uddannelsesinstitutioner, et speendende og aktivt kulturliv,
storsldet natur, moderne erhverv, videnscentre og innovationshus m.m. | Herning Kommune
er der et varieret udbud af jobs for ufagleerte, fagleerte og personer med en videregaende
uddannelse. Herning har et stort antal arbejdspladser set i forhold til indbyggertallet. Selvom
der i dag er flere beskaeftiget i jern-og metal samt trae-og mgbelindustrien betyder tekstil-
industrien stadig meget for kommunen. Erhvervsomrader pa vej frem er IT, kreative erhvery,

oplevelsesgkonomi og forretningsservice.

Kibaek er beliggende ca. 14 kilometer sydvest for Herning og er en af de 5 centerbyer i

Herning Kommune. Byen er en stationsby med ca. 2.800 indbyggere.

Kibaek har gode vejforbindelser og det tager kun 45 minutter — sa er man i Billund Lufthavn.
Herudover er Kibak placeret kun 30 km fra Skjern, og med kun en times kgrsel til Varde og

Vejle.

C: Fakta om udstykningen
Erhvervsomradet ligger i den sydgstlige del af Kibaek gst for Vardevej. Omradet omfatter

vejene Handvaerkervej, Arnborgvej og Energivej.
Omradet har allerede flere etablerede virksomheder herunder blandt andet installations- og
automationsvirksomhed, kgkkenproduktion, butiksdesign, vaerktgjsleverance og leverandgr

af sikringslgsninger.

Den overdragne ejendom er matr. 5g Kibaek by, Assing og er beliggende som vist pa bilag 2 i

salgsmaterialet. Arealet er ca. 12.200 m? og er selvstandigt udmatrikuleret.

Kgber skal udover kpbesummen afholde samtlige tilslutningsafgifter mm..
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Ejendommen erhverves til anvendelse i overensstemmelse med lokalplan nr. 91.1.26

Erhvervsomrade syd for Arnborgvej i Kibaek, og naervaerende salgsvilkar med bilag.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40.
Arealet ma ifglge lokalplanen alene anvendes til erhvervsformal. Der ma kun opfgres og

indrettes bebyggelse til eller udgves erhverv som lettere industri- og vaerkstedsvirksomhed

samt mindre lager- og oplagsvirksomhed.

2. Byggemodning mv.

Saelger foranlediger markeret med skelpzele i forbindelse med overtagelsen.

Kgber overtager arealet som det er og forefindes med de pa grunden vaerende faste

indretninger, traeer og beplantninger.

Ud over kgbesummen skal der betales kloaktilslutningshidrag, investeringsbidrag for
fiernvarme, vandtilslutningsbidrag og tilslutningsbidrag for el mm., alt i henhold til geeldende

takst.

Kloaktilslutningsbidrag betales til Herning Kommunes Kloakforsyning efter den pa
kgbstidspunktet geeldende takst. Bidraget udggr i 2020 kr. 51.965,83 ekskl. moms pr.

pabegyndt 800m? grundareal. Kloakbetalingsvedtaegten kan ses pd www.herningvand.dk

Vandtilslutning betales af kgber til I/S Kibaek Vandvaerk. Takster oplyses pa telefon 7532
1166.

Tilslutningsbidrag for varme betales direkte til Kibaek Varmeveerk efter faktisk tilslutning.

Takster oplyses af Kibaek Varmevaerk pa telefon 9719 1436.
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Tilslutningsbidrag for el betales direkte til N1 efter faktisk tilslutning. Takster oplyses af N1
pa telefon 7023 0043.

Det oplyses, at afgift og bidrag til kloakrenseanlaeg m.v. opkraeves Ipbende over

forbrugsafgifterne som vandafledningsbidrag.

Overskudsjord uden indhold af bygningsaffald og lignende vil som udgangspunkt blive
betragtet som rent, og ma anvendes frit. Dog geelder det generelle krav ved konstatering af
en uventet forurening i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde at grundejeren eller
entreprengren skal standse arbejdet og kontakte kommunen. Flytning af jord fra omradet

skal anmeldes til Herning Kommune.

3. Overtagelsestidspunkt

Overtagelsesdagen er den 1. hverdag efter politisk godkendelse af aftalen, medmindre andet
aftales mellem parterne. Fra overtagelsesdagen at regne henligger ejendommen for kgbers

regning og risiko i enhver henseende.

4. Kpbesummen og dens betaling

Den samlede k@besum opggres pa baggrund af kebers markering af det gnskede areal pa det
medfglgende kortbilag og ud fra den tilbudte pris. Kgbesummen reguleres efter endelig
opmaling af arealet. Den opgjorte kgbesum kan betales enten

* kontant eller

* betales med en kontant udbetaling - i forbindelse med overtagelsen pa 20 %

af ksbesummen. Restbelgbet pa 80 % forrentes fra overtagelsesdagen, og indtil
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betalingen erlaegges, med en rente svarende til 7 % over den af Nationalbankens
til enhver tid geeldende diskonto. Restkpbesummen berigtiges kontant mod

endeligt skgde, nar udstykningsapprobationen foreligger.
Kgbesummen reguleres efter den endelige opmaling af arealet.

Saelger forbeholder sig ret til at haeve handlen, safremt kgbesummen ikke betales til
forfaldstid.

Ved forsinkelse med betaling af kebesummen forpligter kgber sig til at betale renter
svarende til Danmarks Nationalbanks til enhver tid geeldende diskonto med et tilleeg pa 7 %.
Renten betales kontant samtidig med betaling af kgbesummen.

| tilfeelde af misligholdelse er kgber under alle omstandigheder forpligtet til at holde
kommunen skadeslgs for samtlige udgifter i forbindelse med handlens indgaelse og

ophaevelse, herunder bl.a. udgifter til landinspektg@r, advokat m.v.
5. Lokalplan

Kgber skal respektere lokalplan nr. 91.1.26 Erhvervsomrade syd for Arnborgvej i Kibaek.
Kgber forpligter sig til at anvende grunden til erhvervsformal i overensstemmelse med

lokalplanen samt naerveerende salgsvilkar.

Se lokalplanen pa www.plansysten.dk.
6. Servitutter o.l.

Kgber vil udover lokalplanen skulle respektere de deklarationer der er tinglyst
servitutstiftende pa arealet samt de deklarationer, som Herning Kommune begeerer tinglyst

servitutstiftende i forbindelse med salget af arealet.

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen samt til bestemmelsen i punkt 7.
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7. Tilbagefaldsklausul

Der palaegges endvidere fglgende bebyggelses- og tilbagefaldsklausul:

a. Safremt kgber inden 3 ar fra overtagelsesdagen matte gnske at afhaende
parcellen i ubebygget stand, hvorved forstas, at der ikke foreligger
ibrugtagningstilladelse for den eventuelt pa grunden vaerende bygning, skal
kpber vaere pligtig til skriftligt at tilbyde Herning Kommune parcellen for en
kgbesum, der svarer til de til Herning Kommune i henhold til punkt 4 betalte
belgb, dog eksklusive det eventuelt af kgber betalte rentebelgb.

Tilsvarende skal geelde, safremt kgber gnsker at afhaende en ubebygget del af
parcellen eller en del, der er bebygget med mindre end 10% af det areal, der

onskes afhaendet.

Safremt Herning Kommune ikke senest 2 maneder efter tilbuddets
modtagelse har accepteret dette, er kommunens rettigheder bortfaldet.

Udgifterne ved en sadan tilbageskgdning afholdes af tilbageskgderen alene.

b. Safremt parcellen ikke inden 3 ar fra overtagelsesdagen er blevet bebygget
med erhvervsbebyggelse med tilhgrende parkeringspladser har kgber pligt til
skriftligt at tilbyde parcellen til Herning Kommune til en pris som fastsat i
punkt a.

Har kommunen ikke inden 2 maneder efter tilbuddets modtagelse erklaeret,
at den gnsker at ggre brug af tilbuddet, er kommunens rettigheder bortfaldet.

Udgifterne ved en sadan tilbageskgdning afholdes af tilbagesk@deren alene.

Naervaerende bestemmelse begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen forud for al

pantegeeld. Pataleberettiget er Herning Kommune.
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8. Jordbundsforhold og forurening - ansvarsfraskrivelse

For sa vidt angar jordbundsforhold, herunder i henseende til bade grundens baeredygtighed
og miljgrisici (forurening), har Herning Kommune f@r kgbet oplyst, at der ikke pa arealet er

foretaget geotekniske undersggelser.
Seelger har ikke kendskab til, at grunden skulle vaere forurenet.

Kgber er opfordret til for egen regning at lade foretage naermere jordbundsundersggelser pa
den overdragne grund, bade vedrgrende dens egnethed til det planlagte byggeri og
vedrgrende miljgrisici. Safremt en sadan jordbundsundersggelse skulle vise, at denne
udnyttelse kraever ikke uvaesentlig ekstrafundering, eller at grunden er belastet med en ikke
uvaesentlig forurening, er parterne enige om, at kgber er berettiget til, senest 2 maneder
efter at kgbers tilbud er accepteret, at haeve handelen. Ved ikke uvasentlig forstas, at
omkostninger til henholdsvis ekstra fundering eller yderligere rensning overstiger 8 % af den

aftalte kgbesum.

Seelgeren er i sa fald forpligtet til senest 1 maned efter kgbers ophaevelse at tilbagebetale
den erlagte kgbesum uden renter, med mindre szelger inden samme frist tilkendegiver, at
man vil friholde kgber for de dokumenterede meromkostninger ud over 8 % af den aftalte

kebesum, der er forbundet med yderligere ekstrafundering, respektive yderligere rensning.

Det fremhaeves udtrykkeligt over for kgber, at kgber ikke, hverken nu eller senere, gvrigt kan
g@re nogen mangelsindsigelser gaeldende over for szelger, det vaere sig erstatning,
forholdsmaessigt afslag eller ophaevelse. Grunden overtages saledes uden ansvar for salger,

ogsa for sa vidt angar jordbundsforholdene, herunder eventuelle miljgrisici.

10
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9. Fortidsminder og arkaeologiske undersggelser

Kgber er forpligtet til at underrette Herning Museum forinden der foretages anlaegsarbejder.

Udgifter til arkeeologiske undersggelser er Herning Kommune uvedkommende.

Det bemaerkes, at det i Herning Kommune jaevnligt forekommer, at man ved gravearbejde
finder fortidsminder, hvorfor der ggres opmaerksom pa3, at der, jf. lovbekendtggrelse nr. 358
af 8. april 2014 om museer §§ 25-27 m.fl., er pligt til straks at anmelde fortidsfund til
kulturministeren og hjemmel for samme til at standse allerede pabegyndt byggeri, ligesom
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde udfgres, skal standse jordarbejdet, i det

omfang dette bergrer et fortidsminde.

| det omfang, pabegyndt byggeri standses, kan kgber ikke over for slger ggre
mangelsindsigelser geeldende, hverken erstatning, forholdsmaessigt afslag eller ophavelse,
som fglge af, at byggeri standses. Arealet overdrages altsa uden ansvar for sxlger ogsa

vedrgrende dette forhold.
Saelger kan alene henvise kgber til at spge erstatning i medfgr af forannaevnte

lovbekendtggrelse om museer § 27, der i kopi er udleveret til kpber. Opmaerksomheden

henledes specielt pa lovens § 27, stk. 4-7.

10. Ansvar for skader

Kgber baerer det gkonomiske ansvar for eventuel beskadigelse af bygninger, lednings-, vej-
og stianlaeg, herunder kantsten, der matte ske i forbindelse med byggearbejderne, uanset

om skaderne opstar pa offentlig eller privat ejendom.

11
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11. Adgangsforhold

Parcellen far adgangsvej til Handvaerkervej.
Adgangsforholdene til lokalplanomradet, herunder ogsa i byggeperioden, fastsaettes efter
Herning kommunes naermere bestemmelse.

Kgber afholder samtlige udgifter i forbindelse med etablering af adgangsvej til arealet.

Safremt kgber kun gnsker at erhverve en mindre del af det udbudte areal, skal kgber betale
vejbidrag.
12. Betingelser

Handlen er betinget af endelig politisk godkendelse, kgbesummens betaling samt af

udstykningens berigtigelse.

Der ggres opmaerksom pa at berigtigelsen af udstykningen kan have leengere varighed.

13. Omkostninger

Omkostninger til tinglysnings- og registreringsafgift betales af kgber alene. Hver part betaler
egne advokatomkostninger. Kgber betaler udgifterne ved udfaerdigelse af skgde samt evt.

omkostninger til arealets udstykning.

12
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14. Yderligere information

Safremt De matte gnske yderligere information, er De velkommen til at rette henvendelse til
nedennaevnte.

nGrundsalget ISekretarlatet

; \Annette Nielsen, tIf. 9628 2323, annette. nielsen@herning.dk
Jordbundsforhold  IKarin Skov-Aggerhom, tf. 96288045,
S byggemodning@herningdk
;Byggetllladelse ;Byggesag, tif. 9628 2828, byggesag@herning.dk

Vandforsyning /S Kibzk Vandvaerk, tif. 75321166
.Qérin'e%cir;y'hin}g """""""" Kibaek Varmevaerk, tIf. 97191436 -
Elforsyning N1t 70230043
Kloakforsyning Herning Vand, tif. 99992209
15. Bilag

Der henvises i det hele til salgsmappens bilagsfortegnelse, der er en integreret del af

naervarende handelsvilkar.

13
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Bilag 1: Tilbudsskema

Kabstilbud til fremsendelse ved afgivelse af tilbud

1. Parterne

Undertegnede

Navn:

Telefon:

Stilling:

Bopael:

Cpr. nr./CVR nr.

der har modtaget, og er bekendt med, udbudsmaterialet samt de vilkar der stilles i
dette materiale, tilbyder herved at kabe matr.nr. 5g, Kibaek By., Assing. Beliggende
ved Handveerkervej i Kibaek.

Pa de af Herning Kommune fastsatte vilkar og til en kontant pris af

kr. pr. m? ekskl. moms

skriver kr. pr. m? ekskl. moms

Den samlede kgbesum fastsaettes, nar der er foretaget en endelig m?-opmaling af
arealet.

14
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Jeg erkleerer samtidig hermed, at jeg er bekendt med udbudsmaterialet samt de i
materialet stillede vilkar for handlen, og

at salget af eiendommen sker efter reglerne om offentligt udbud, og at et tilbud pa
kgb af ejendommen farst kan accepteres, nar tilbuddet har vaeret forelagt og
godkendt af @konomi- og Erhvervsudvalget i Herning Kommune,

at  kommunen forbeholder sig ret il frit at vaelge mellem de indkomne tilbud, og
eventuelt at forkaste dem alle,

at det er kgbers ansvar som tilbudsgiver ikke at afgive bud, som denne gkonomisk
ikke kan opfylde,

at handlen er betinget af kgbesummens betaling, og seaelger forbeholder sig ret til
at haeve handlen, safremt kebesummen ikke betales, samt

at ejendommen er udbudt uden mindstepris,

at  keber dakker samtlige omkostninger forbundet med handlen, blandt andet
udgifter til udmatrikulering/sammatrikulering/opmaling af arealet, udarbejdelse af
skgde, tinglysningsafgift mv.

Dato og underskrift af tilbudsgiver

15
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Bilag 2 Kort over arealet

£

% Herning
~a~g Kommune

r—r—
Sl

Handveerkervej
Matr. nr. 5g Kibaek By, Assing

Malforhold 1:1250
Dato 02-11-2020
Udskrevet af vitbka

Signaturforklaring
Matrikelnummer

N Jordstykke, ejeroplysninger (sort)
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